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Schone DHH im Herzen von Solln mit viel Platz

81479 Minchen / Solln, Deutschland
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ImmoNTr
Objektart
Objekttyp
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

GrundstiicksgroRe
Anzahl sep. WC

Befeuerung
Heizungsart

Kabel Sat TV

256

Haus
Doppelhaushalfte
179,00 m?

51,00 m?

7

5

200,00 m?
1
Gas

FulRbodenheizung

Ja

Daten im Uberblick

Stellplatze

Balkon
Terrasse
Baujahr

Zustand

Energieausweis

Energieausweis glltig bis

Baujahr

nik!)

It.
(Gebaude nicht Anlagentech-

Energieausweis

wesentlicher Energietrager

Verfligbar ab (Text)

Kaufpreis

AuBen-Provision
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2 Duplex a 15.000,00 € (Kauf)
Ja

Ja

1993

Gepflegt

Verbrauchsausweis

18.01.2027
1993

Gas
nach Vereinbarung
1.520.000,00 €

Kauferprovision in Hohe von 3,57 % in-
cl. MwSt. auf den gesamten Kaufpreis.
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Beschreibung

Groldzigige Doppelhaushalfte im Herzen von Solln.

Das elegante Haus verfugt iber ungewdhnlich viel Platz fur die ganze
Familie. Es ist sehr hell und modern konzipiert. Jedes einzelne Fami-
lienmitglied hat genug Platz und Freiraum zur eigenen Entfaltung und
Selbstandigkeit.

Ein Traum fUr die gesamte Familie.
Lage

Das Haus befindet sich fuRlaufig zur S-Bahn Station Solln sowie zahl-
reichen Einkaufsmoglichkeiten.

Solln bietet dem Bewohner alle Moglichkeiten sich voll zu entfalten.
Von verschiedenen Arzten, Lokalen, Krankenhaus, Schulen, Internatio-
nal School (15 min entfernt) bis hin zu Reitverein, Tennisverein etc. ist
alles vorhanden.
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Ausstattung Beschreibung

-Sehr groRe Raumaufteilung mit viel Licht

-Einbauklche

-FuRbdden im gesamten Haus: Parkett, Granit

-Glasfaser-Internet

-schoéner Garten mit Gartenhaus

- Hervorragende Lichtverhaltnisse im gesamten Haus

- Riesige Fensterfront mit Panoramafenstern im EG

- Schiebetlren zu den Terrassen

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- FuBbdden im gesamten Haus: Parkett und Granit

- Mehrere Terrassen und Balkone

- Hochwertige Einbaukliche mit allen Geraten (Siemens, Miele, 2 Kuhl-
schranke,

Induktionsherd, usw.)

- Glasfaser-Internet

- LOUNGE-Bereich im Garten

- Gartenhaus mit viel Platz

- Partykeller mit Bar und grol3em Fenster (ideal auch fur Fitnessstudio,
Yoga etc.)
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- Waschkuche
- 2 TG-Platze (Duplex - Ubereinander und gerade)!
- Ein Katzensprung in die Natur zur Isar

RESUMEE: Das Haus bietet alles zum Wohnen, Arbeiten und Leben.

Sonstige Angaben

Sie erhalten nach Angabe der vollstandigen Adresse und einer Telefon-
nummer, unter der wir Sie erreichen konnen, gerne ein ausfihrliches
Exposee zugesandt.

Samtliche Fotos, Darstellungen und Beschreibungen sind Eigentum der
Sozius Immobilien-Management und durfen daher weder vervielfaltigt
werden, noch an Dritte weitergegeben werden. Die AGB der Sozius
Immobilien-Management sind wesentlicher Bestandteil des Angebotes.

Provision:
Die Kauferprovision ist nach notariellem Kaufvertrag in Hohe von 3,57%
inkl. gesetzlicher MwSt. auf den gesamten Kaufpreis zu zahlen.
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Bildergalerie

Bad

Aulenansicht Aulenansicht
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FLOOR PLAN — GROUND FLOOR

[not frue to scale - approx. measusments)

W st [ stor.
W 0 um
guest Wi 203 203
hitchen 1352 1352
Ring | dinng 3976 39,76
fetrace 8.50 435 4.25
total M3 7067 825

Grundriss

4
sun deck ‘TT

kitchen

} living
dining
A miormation includy ha been o the prop of landond

We accept no kebilty for acouracy or completenass thesmsn

Erdgeschoss
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Grundriss

terrace | conservatoey
[optional approx. B8, Tm?)

FLOOR PLAN - FIRSTFLOOR

[not tue to scale, aparax measurements)

v/ sor L% sior,
vestbule 3.64 364
batirsom an BT
deepng 1 20037 037
seeping 7 1556 15,56
bakony south 3 152 1.52
terrace (opt)
total 5132 4980 152

M informaton nolidg measurements has been proveded by the ropreter of lndord
We accept no kabity for accuracy or compleneness theren

1. Obergeschoss
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FLOOR PLAN—SECOND FLOOR

Inot true to scale - approx. measurements)])

L W, ST,
hal 666 BEE
bathroam 6.81 BBl
chid | office 16.00 1287 3.03
chid | office 14.50 928 522
Tatal 4397 572 B25

Grundriss

DF = roof light

A nlormaton nclidig measunements has been proveded by the propneter of landard
‘We accep no Babity for accuracy or completeness thersn

2. Obergeschoss
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Grundriss

FLOORPLAN -ATTIC - ! ) —
{nat ¥uE 10 stak — appMmL Measurements) - 1 oo e
. studio I —

W.Jstor [ Shor - . . _..:

Studo 2290 1515 7.75 . —

total 2280 1515 .75 v —

” ) : o

DF = raof light

A miorma bon molidyg measuremeants has been provded by the popeetor o andord
'We accept no kabigy for Bccuracy or completeness thegan

3. Obergeschoss - Studio
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Grundriss

storage

FLOOR PLAN— BASEMENT

inat true to scale - appmy. measumements)

b fstor. W shor,
hak 105 i5 35
YOGA | office 2503 125 1252
shorege B19 6,19
heamg 495 485
laundry 218 218
total 45,40 16.04 2838

Al nfomaton ncydyg measurements hag been provided by the popsenor or lndond
Wie accept noabity for accuracy of complteness thenan

Untergeschoss
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handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hoéhe der Provisionsanspri-

Ihr Ansprechpartner

che ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Herr Kai-Oliver Baums

Sozius Immobilien-Management
Situlistr. 64c

80939 Munchen

Tel.: +49 163 50 08 004
Mobil: +49 163 50 08 004
Fax: +49 (0)89 15990787

Email: kob@sozius-immobilien.de

Sozius Immobilien-Management ist eine Sozietat von Komma Beratung in
Kommunikation & Marketing, Georg-Queri-Str. 19, 82131 Stockdorf, vertre-
ten durch Daniela Thirsam-Oleinek und von KOB-Consuting, Situlistr. 64 c,
80939 Minchen, vertreten durch Kai-Oliver Baums.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfur keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebun-
den und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen

eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fuhren. Bei Zuwider-
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001167155
Gilltig bis: 18.01.2027 (oder: "Registri wurde ~0)
Gebaude
Gsbéudem einseitig angebautes Einfamilienhaus
Adresse Herterichstr. 5, 81479 Minchen
Gebéudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr i 1993
Baujahr Wr 4 1993 fre o
Anzahl Wohnungen 1
a tzflache (A,) 252m2 | nach§ 19 EnEV aus der Wohnfliche enmittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung:  Keine
Art der Liftung/Kiihlung 2 i O w mit Warmerd i O Anlage zur
o z O w i | . Kiihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ] i
I zu den Angaben lber die getische Qualitét des Gebédudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die des unter von
oder durch die des ermittelt werden. Als
dient die i nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
idet. Die sollen i glei i
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des i sind die i (Seite 4).
O  Der Energieausweis wurde auf der ge von des erstellt
Die isse sind auf Seite 2 i zum
sind freiwillig.
@ Der Energieausweis wurde auf der ge von des erstellt
Die isse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 Eigentimer O Aussteller
O Dem i is sind i ur i Qualitat [ iwil Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleauswels beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben ist lediglich dafr gedacht, einen

{berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

McEnergieausweis e S5 /é
Ein Unternehmen der McMakler Gruppe TorstraBe 19
PPE 10119 Berin 19.01.2017
Ausstellungsdatum Unterschiift des Ausstellers
! Datum der EnEV, ) zur EREV. 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
istri (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die Regi ist nach deren Eingang
Aglich ei ‘méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergibeshnon
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. e =, P T s, H-glstl‘l-nlllllnﬂ 2 BY-2017-001167155
S f des (oder: wurde beantragt am ..") 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen kg/(ma)

EANE | c | o | E |NEE _

0 25 50 75 100 125 150 175 225 >250

Anforderungen gems EnEV ¢ Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert KWh/(m*a)  Anforderungswert KWh/(m?-a) DI Vertahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebaudehdlle Hy~ [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert Wi(m?K) Anforderungswert Wi{m*K) .
Sommerlicher Warm utz (bei Neubau) o eingehatten [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV'
di
; poecar; cleses X KWh/(m?2a)
[F gabe in
Angaban zum EEWarmeG 5 Verglei te End i
lutzung er er Enargien zur Deckung des Warme- und
nmm-mqnmm neuerbare-Energien- A’l‘l B I c 1 D I E | F
Warmegesetzes (EEWarmeG)
0 80 i 100 126 150 176 200 228 >280
%
A —
Ant: Deckungsanteil: % d‘ s -’ ‘g f f&a *‘?
- ,y §¢ ‘é‘ ¥ & é‘
f & &
ErsatzmaBnahmen 6 § ¥ 7
Die Anforderungen des EEWSrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme l-ch ! 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfliit.
D e A richiiten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o E;Tsm;::ﬂmg mit§8 EEwlrmeGE - % Die oy \asst fr die -
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzsllall 2u unterschiedlichen Ergebnissen
Verschitir Anfordarungswert fahren kinnen. wagen erlauben
Primérenergiebedart KWhiim=a) die Werte keine Ri v auf

et rmncanart i der Skala sind spezifische
erschater Antorderungsw Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im
O sanncoatiche Cusluit der WA= Aligemeinen graer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

1 soeha FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige
Angabe  nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. ® nur bei Neubau
© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWa&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001167155

®

Erfasster Ei ". rt h des Gebaud (oder: i wurde -
Energieverbrauch
dieses d ‘
136,7 kKWh/(m=a)

J|B|C|D|E| Fo | G

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

—llclolzl
il

100 126 150 176 200 226 »ag0 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte bezieh

150,4 KWh/(mza) t

P i dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

([P" rgl el 5 136,7 kWh/(m?a)
rf - Heizung und W;
Zeitraum Primér- . Anteil "
Energietrager ¥ energie- Enemmﬁmh ey SO Amsi:‘mllzu\n 'fm;
von bis faktor [kWhn]

01.11.2013 31.10.2014 Erdgas 1,10 32940 5.929 27.011 1,03
01.11.2014 31.10.2015 Erdgas 110 37731 6.792 30.939 097
01.11.2015 31.10.2016 Erdgas 1.10 33.920 6.106 27.814 0,97
Vergleichswerte Endenergie

Geblude, in denen dio Wrmo 0r Heizung und Warmwassar
bereitgestellt wi

en sich auf

r 7 Sall ein Energieverbrauch eines mit Fam “oder Nahwarme
s ‘,y f f ‘ ' beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f § ,:‘ nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
o el 2u erwarten
%
..“
é:
Erlauterungen zum Vorlahren
Dn Verfahren zur Ermittiung d it durch die Energi Die Werte der Skala sind spazifsche Werla
(Ay) nach der die im inen groBer ist als die V
B acicnicne Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht i egen des el o ddamaen
vom ab.
! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises # sishe FuBnote 2,auf Saite 1 des Energieausviei 3 gegebenenfalls
auch L a oder Ka in kWh EFH: Enfamilinhaus, MFH: Mehrtamilinhaus
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4 von 5 3 I EAUSWE IS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2  BY-2017-001167155
Empfehlungen des Ausstellers T AT @
zur Unsti isierung
2ur nsti der i ienz sind [u} méglich ) nicht moglich
empiohlen {freiwillige Angaben)
; . hatzte
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | oochaipte | Kostenpro
*| Anlagenteile einzelnen Schritten oD |Tast | Amortsa- | SiogesRne
o tionszait
Modemisierung | nahme de
Endenergie
O | weitere auf Blatt
Hinweis: i fir das dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/Awww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhé!llichgbeilunler: 3 g ) ? e
Ergénzende Erla gen zu den Angaben im Energi iS  (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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